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Asumisen opdas

Tervetuloa uuteen kotiisi!

Toivomme, ettd viihdyt uudessa kodissasi joka pdivd, vuodesta toiseen.
Sen avuksi kokosimme tdhdn Avaran Asumisen oppaaseen tdrkeimpid neuvoja,
joita tarvitset muutossa, asumisen aikana ja viimein pois muuttaessasi.

Jos kaipaat vield tarkempaa tietoa saannoksistd, voit tutustua lakiin, johon
vuokrasuhteesi ja -sopimuksesi perustuvat (laki asunhuoneiston vuokrauksesta 481/95).
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Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta maa-
rittelee vuokralaisen ja vuokranantajan
oikeudet ja velvollisuudet. Niistd keskei-
simmat on kirjattu vuokrasopimukseesi.
Sahkoisesti allekirjoittamasi vuokraso-
pimus sdilyy automaattisesti ndhtavilldsi
OmaAvarassa. Mikali olet allekirjoittanut
vuokrasopimuksesi paperisena, sailyta
sopimus huolellisesti koko vuokrasuhteen
ajan ja viela jonkin aikaa sen jalkeen.

Yhdessa asuvat puolisot (avioliitto, avoliitto
tai rekisterdity parisuhde) vastaavat velvoit-
teista yhteisvastuullisesti. Vastuu on molem-
milla, vaikka vuokrasopimuksen olisi tehnyt
vain toinen puoliso. Jos puolison nimesd ei ole
vuokrasopimuksessa, han vastaa velvoitteis-
ta niin kauan kuin han asuu asunnossa itse.
N&in on myos silloin, jos sopimuksen tehnyt
puoliso on muuttanut pois asunnosta.

Vuokranantaja voi perid vuokraa kummalta
tahansa yhteisvastuussa olevalta puolisol-
ta. Ei ole merkitystd, onko puoliso asunut
asunnossa vuokrasuhteen alkaessa vai
muuttanut sinne vasta myéhemmin.

Mikali vuokrasopimuksessasi on sovittu
vakuuden suorittamisesta tulee vakuus
olla suoritettuna ennen asunnon hallin-
nan luovutusta.

Vakuus on pantti vuokrasopimuksen vel-
voitteiden tdyttamisestd, kuten asunnon
hyvasta hoidosta, kaikkien huoneistoon
luovutettujen avaimien huolellisesta sdi-
lyttdmisestd ja vuokran maksamisesta
sovitusti. Vakuus sdilytetddn vuokranan-
tajan hallussa ja hyvaksi pankkitililld koko
vuokrasopimuksen voimassaoloajan. Va-
kuutta ei voi kayttaad esimerkiksi vuokran
maksuun eika sille makseta korkoa.
Vuokrasopimuksen padtyttyd vakuus pa-
lautetaan, kun velvoitteet on tdytetty. Lue
palautuksen ehdoista luvusta 6.7.

Jokaisella asunnolla on oikeus saada
kayttdonsa autopaikka, mikali paikkoja
on vahintadn yhtd monta kuin talossa on

asuntoja. Toisen autopaikan voi saada vain,
jos paikkoja on vapaana. Toisesta paikasta
on yleensa luovuttava, mikali sen tarvit-
see asunto, jolla ei vield ole autopaikkaa.
Jos paikkoja on vahemman kuin talossa on
asuntoja, paikkaa voi joutua jonottamaan.

Useimmissa Avaran taloissa autopaikkojen
vuokrausta hoitaa Aimo Park Oy. Joissa-
kin asuntokohteissamme pysakéintipaikat
sijaitsevat kortteleiden yhteisissa pysd-
kointiyhtidissd. Talloin vuokraus tapahtuu
pysakointiyhtion asiakaspalvelun kautta.
Tarkista yhteystiedot OmaAvarasta tai talo-
yhtidsi ilmoitustaululta.

Aimo Park Oy

Aimo Parkin hallinnoiman autopaikan saat
kayttdosi helpoiten varaamalla pysakoin-
tioikeuden Aimo Parkin Aimo-sovelluksen
kautta, minkd kautta voit my06s jatkossa
hallinnoida autopaikkaasi itse. Ohjeet Ai-
mo-sovelluksen kdyttdonottoon 16ydat taal-
ta: https://aimoapp.aimopark.io.

Sovelluksesta ndet kiinteist6lld vapaana ole-
vat autopaikat ja niiden sijainnin kiinteis-
ton alueella ja pddset varaamaan mieleisesi
autopaikan kayttoosi. Pysdkointioikeuden
valitsemallesi paikalle voit tehda joko py-
syvana tai maardaikaisena sen perusteella,
miten autopaikkaa tarvitset. Autopaikan
vuokranmaksu hoituu sovelluksella 30 vrk:n
ajanjaksoissa. Mikdli taloyhtissa on auto-
halli, saat kulkuohjeen autopaikan vuokra-
uksen yhteydessa.

Lisdtietoa autopaikoista, niiden varaustilan-
teesta, lammitystolppien avaimista jne. saat
Aimo Parkin asiakaspalvelusta puh. 020 781
2461 ma-pe 7.00-21.30, la 9.30-19.30, su
11.30-19.30 seka sahkopostilla asukas-
pysakointi@aimopark.fi. Mikali et halua
vuokrata autopaikkaa sovelluksella, voit
vuokrata sen my6s Aimoparkin asiakaspal-
velun kautta ja pyytaa laskutuksen erilliselld
laskulla.

Yhteystiedot 16ydat myos OmaAvarasta,
taloyhtion ilmoitustaululta tai osoitteesta
www.avara.fi/asukkaille etsimalld yhteys-
tiedot oman kotitalosi osoitteella.
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Vuokranmaksuvelvollisuutesi alkaa siita
paivastd, jolloin sinulla on oikeus saada
asunto hallintaasi - vaikka muuttaisit asun-
toon vasta myohemmin. Mikali sinulla ei ole
vuokravakuutta, ensimmaisen kuukauden
vuokra tulee olla maksettuna ennen kuin
luovutamme sinulle asunnon avaimet. Mak-
suvelvollisuus alkaa my0s siind tapauksessa,
ettd asuntoa ei voi luovuttaa sinusta johtu-
vasta syysta (esimerkiksi vuokravakuutta ei
ole maksettu ajoissa).

Vuokranmaksuvelvollisuutesi paattyy vuok-
rasuhteen loppuessa. Edellytyksend on, ettd
olet irtisanonut vuokrasopimuksesi asuin-
huoneistonvuokralain edellyttamalla tavalla
ja luovuttanut asuntosi hallinnan takaisin
vuokranantajalle.

Vuokra on maksettava aina irtisanomisajan
loppuun saakka, vaikka muuttaisit pois
aiemmin. Jos luovutat asunnon hallinnan
takaisin niin hyvissa ajoin, ettd saamme
asuntoon uuden vuokralaisen jo irtisano-
misajan kuluessa, voimme sopia erikseen
mahdollisesta irtisanomisajan vuokran
alentamisesta.

Vuokra on maksettava irtisanomisajalta sil-
loinkin, jos irtisanot sopimuksesi jo ennen
vuokra-ajan alkamista ja asunnon hallinnan
Saamista.

Vuokrasopimuksessasi on mddritelty vuok-
ran maara ja ehdot, joilla vuokraa voidaan
tarkistaa vuokrasuhteen aikana. Arava- ja
eraiden korkotuki-vuokra-asuntojen vuok-
rissa ja niiden tasaamisessa vuokranantajan
on huomioitava aravarajoituslain maarayk-
set. Vuokrantarkistus tehdaan maaliskuun
alussa ja siitd ilmoitetaan viimeistaan kaksi
kuukautta ennen voimaantuloa. Saat lisd-
tietoa vuokrien maardytymisesta esimer-
kiksi talosi asukaskokouksessa.

Vuokran lisdaksi maksettavaksesi voi kuulua
asumiseen liittyvia erilliskorvauksia. Ne
mainitaan vuokrasopimuksessasi tai niista

sovitaan my6hemmin vuokrasuhteen aika-
na. Tyypillisid ovat esimerkiksi vesi-, sau-
navuoro- ja pesutupamaksut.

Vuokrasopimuksen vuokrantarkistusehtojen
mukaan erilliskorvaukset tarkistetaan talo-
yhtion/kohteen kulloinkin perimid maksuja
vastaavasti. Muutoksista taloyhtion mak-
suihin kerrotaan asukkaille erikseen hyvis-
sa ajoin.

Vuokrasopimuksessasi on nimetty vuokran
maksamisen ehdot, kuten maksukausi ja
erapdiva. Yleensa vuokra maksetaan kerran
kuussa etukdteen, vuokranantajan ilmoit-
tamalle pankkitilille. Ajantasaisen vuok-
ranmaksun tilanteen sekd vuokralaskusi
loydat OmaAvarasta.

Maksun viivdstyessa vuokranantajalla on oi-
keus perid kulloinkin voimassa olevan korko-
lain mukaista viivastyskorkoa. Jos vuokra jaa
maksamatta, ulkopuolinen perintdtoimisto
ldhettad vuokralaiselle maksumuistutuksen.
Mikali se ei auta, perintdtoimisto kdynnis-
taa perinndn. Perintatoimistolla on oikeus
laskuttaa erdaantyneen vuokran lisdksi omat
maksumuistutus- ja perimiskulunsa.

Vuokranmaksun laiminlyonti voi johtaa
vuokrasopimuksen purkamiseen. Talldin
vuokranantajalla on oikeus saada viivastys-
korko ja korvaus sopimuksen purkamisesta
mahdollisesti aiheutuneesta vahingosta.
Tama kdytanto koskee my0os erilliskorvaus-
ten viivastymisia.

Joillakin paikkakunnilla toimii asumis-
neuvonta, josta saa ohjausta asumiseen
liittyvissd asioissa ja ongelmissa, kuten
maksuvaikeuksissa. Neuvonta on luotta-
muksellista ja maksutonta. Mikali sinulla
on vuokranmaksuongelmia, ole rohkeasti
jo varhaisessa vaiheessa yhteydessa Ava-
ran vuokravalvontaan sopiaksesi erdapai-
van siirrosta tai maksusuunnitelmasta.
Vuokravalvonnan yhteystiedot 16ydat
OmaAvarasta tai osoitteesta www.avara.
fi/asukkaille etsimalld yhteystiedot oman
kotitalosi osoitteella.
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3.1 Avaimet

Saat asuntosi sekd mahdollisten muiden
kayttdosi tulevien tilojen avaimet, kun
vuokrasopimuksesi vuokra-aika alkaa.
Avaimet luovutetaan, kun esitat kuitin
joko maksetusta vuokravakuudesta tai, jos
sinulla ei ole vuokravakuutta, ensimmai-
sen kuukauden vuokran maksusta. Olet
vastuussa kaikista sinulle luovutetuista
alkuperdisistd avaimista ja teettamistd-
si lisdaavaimista. Vuokrasuhteen aikana
sinulla on velvollisuus sdilyttad avaimia
huolellisesti ja harkita tarkoin, kenen
kdyttdéon ne annat. Avaimissa tai avain-
nipuissa ei saa olla asunnon osoitetta tai
muita tunnistetietoja. Vuokranantajalla
on oikeus perid vuokralaiselta kaikki ka-
donneista avaimista aiheutuvat kustan-
nukset. Niita tuovat esimerkiksi uusien
avainten teettdminen ja lukkojen uudel-
leen sarjoittaminen.

3.2 Tuloilmoitus

Tuloilmoituksen voit tehda kdtevimmin
OmaAvarasta 16ytyvalla muuttoilmoi-
tuksella. Lomake 16ytyy myds osoitteesta
www.avara.fi/asukkaille etsimallda oman
talosi yhteystiedot kotitalosi osoitteella.
Tuloilmoitus on tehtava viimeistdaan, kun
muutat asuntoon. Ilmoituksen perusteella
laitetaan nimet porrashuoneen nimitau-
luun tai postilaatikkoon ja oveen.

My0s kaikki myohemmin tapahtuvat ni-
menmuutokset ja -lisdykset ilmoitetaan
kiinteistonhoitoyhtidlle tai Avaran asia-
kaspalveluun. Ajantasaiset asukastiedot
ovat tarkeitd esimerkiksi hatdtilanteissa,
ja kiinteistdnhoitoyhtid voi avata asunnon
oven vain henkil6lle, joka on ilmoitettu
asukkaaksi. Ilman tuloilmoitusta sinulla
ei ole asukaskokouksessa ddnioikeutetta
eli et voi vaikuttaa oman talosi asioihin.

3.3 Lakisdadteinen
muuttoilmoitus

Tuloilmoituksen liséksi on tehtdva lakisada-
teinen muuttoilmoitus. Se on tehtdva ai-
kaisintaan kuukautta ennen muuttopaivaa
ja viimeistadn viikon kuluttua muuttopdi-

vasta.

Muuttoilmoitus tehddan Digi- ja vdes-

tétietovirastoon. Muuttoilmoituksella Tuloilmoituksen
tiedot voidaan paivittad yhdelld kertaa voit tehdé

seka Digi- ja vaestotietoviraston ylla- katevimmin
pitdmadn vdestotietojdrjestelmdan etta OmaAvarasta
Postiin. Muuttoilmoituksen teet helpoiten  l6ytyvalla
verkkopalvelussa www.dvv.fi/muutto Se muutto-

onnistuu myds postista tai Digi- ja vies-  ilmoituksella.

totietoviraston palvelupaikasta saatavalla

lomakkeella. Voit ilmoittaa myds samalla
kertaa muuttavat perheenjdsenesi.

Muista tehda myos osoitteenmuutosilmoitus
kaikille, jotka eivat saa tietoa suoraan Digi-
ja vaestdtietovirastolta. Lue lisad Digi- ja
vdestotietoviraston internetsivuilta.

3.4 Sdhkoésopimus

Sahkdsopimuksestasi huolehdit itse.

Tee sopimus sahkdyhtion kanssa ennen
muuttoa. Halutessasi voit kilpailuttaa
sahkosi. Sdhkdn siirtoa ei voi kilpailuttaa,
vaan siitd vastaa aina jakeluverkkoyhtio.

3.5 Sisddnmuuttotarkastus

Asunnon alku- ja lopputarkastus ovat
tarkeitd, silla ne varmistavat seka si-
nun etta vuokranantajasi oikeusturvan.
Vuokralaisen taytyy ndet korvata vuokra-
nantajalle vahinko, jonka han aiheuttaa
asunnolle tahallisesti, laiminlyénnilladn
tai huolimattomuudellaan. Olennaista on
se, milloin vahinko on syntynyt. Alku- ja

AuAraAa



Asumisen opas

lopputarkastuksen avulla on helppo to-
deta, mitd asunnossasi on tapahtunut ja
oletko siitd vastuussa.

Dokumentoi uuden kotisi kunto vuokra-
sopimuksen alkaessa. Kirjaa havaitsemasi
viat ja puutteet OmaAvaran sisdanmuuton
tarkastuslomakkeelle. Sisdanmuuttotarkas-
tus taytyy tehda seitseméan paivan kuluessa
vuokrasopimuksen alkamispdivasta.

Sisdanmuuton tarkastuslomake 16ytyy
omilta sivuiltasi OmaAvarasta. Mikali et
palauta lomaketta, vuokranantaja kat-
S00, ettd asunnossa ei ole muita vikoja
tai puutteita, kuin mita vuokranantajan
edustaja on asuntotarkastuksessa havain-
nut.

Lahes kaikkien asuntojemme vuokraan
sisaltyy laajakaistayhteys. Lisdtietoja tasta
saat asunnon vuokrauksen yhteydessa ja
Avaran asiakaspalvelusta.

Miltei kaikissa taloissa on asuntokoh-
taiset, padsdantoisesti asunnon numeroa
vastaavat irtainvarastot seka yhteiset va-
rastot pyorille, ulkoiluvdlineille ja lasten-
vaunuille. Lisdksi talossa voi olla asuk-
kaille tarkoitettuja yhteisia tiloja, kuten
sauna, pesula ja kerhohuone.

Kuulet tilojen sijainnista, kdytdstd, varaa-
misesta ja mahdollisista erilliskorvauksista
kuten saunamaksusta, kun olet allekirjoit-
tamassa vuokrasopimusta. Asumisaikana
myds Avaran asiakaspalvelu voi auttaa
naihin liittyvissa kysymyksissa.

Palovaroitin on pakollinen jokaisessa
asunnossa. Pelastuslain mukaan asunnon
jokaisessa kerroksessa tulee olla vahin-
taan yksi palovaroitin alkavaa 60 m?> koh-
den.

Asunnon haltijana olet vastuussa palova-
roittimen hankinnasta, huollosta ja kun-

AlAraAa

nossapidosta. Varmista, ettd uudessa kodis-
sasi on riittdva maarad toimivia varoittimia
ja testaa niiden kunto riittdvan usein. On
my0s suositeltavaa hankkia sammutuspeite
ja opetella kdyttamaan sita.

Vuonna 2008 ja sen jalkeen rakennetuissa
taloissa on asuntokohtaiset, sdhkéverk-
koon kytketyt palovaroittimet. Testaa
myos ne sadnndllisesti ja ilmoita heti kiin-
teistonhoitoyhtiolle, mikali huomaat nii-
den toiminnassa puutteita.

Kiinteistd on vakuutettu tdaysarvovakuu-
tuksella, josta korvataan kiinteistolle
mahdollisesti aiheutuvat vahingot, kuten
murto-, vesivuoto- ja palovahingot. Se ei
kuitenkaan korvaa sinun irtaimistollesi
tapahtuvia vahinkoja. Niitd varten tar-
vitset kotivakuutuksen. Se korvaa myos
mahdollisen sijaisasunnon tilanteissa,
jolloin oman asunnon kaytto estyy.

Tarkista kotivakuutuksesi muuton yhtey-
dessd niin, etta vakuutusturva vastaa uutta
kotiasi. Jos sinulla ei vield ole kotivakuu-
tusta, sellainen tulee kannattaa ehdotto-
masti hankkia.

Mikali itse aiheutat huolimattomuudellasi
vahingon kiinteistélle, kustannukset voi-
vat tulla kokonaisuudessaan sinun vastat-
taviksesi. Taman vuoksi edellytamme, ettd
kotivakuutuksesi sisaltaa oikeusturva- ja
vastuuvakuutuksen.

Vuokrasopimuksen liitteend on voimas-
sa olevat kiinteiston jarjestyssaannot ja
asukkaan turvallisuusohjeet. Jarjestys-
saannot kertovat, kuinka talossa asutaan
ja muut asukkaat huomioidaan. Turval-
lisuusohjeista opit muun muassa, kuinka
hatdtilanteissa tulee toimia seka miten
voit ehkaistd onnettomuuksia ja suojautua
vaaratilanteissa.

Tutustu ndihin liitteisiin jo ennen kuin
muutat uuteen kotiisi. Saat halutessasi
lisdtietoa Avaran asiakaspalvelusta.
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Turvallinen ja viihtyisd asuminen on sit4,
ettd jokainen ottaa huomioon muut asuk-
kaat ja kohtelee toisen omaisuutta kuin
omaansa. Kerro myos lapsille ja vieraille,
miten yhteisissa tiloissa ja pihalla kayttay-
dytdan, ja ndyta itse hyvaa esimerkkia.

Kukapa ei esimerkiksi haluaisi, ettda piha
on mukava ja siisti. Laita siis roskat ros-
ka-astioihin dldka tallaa tai vahingoita
nurmikoita ja istutuksia. Jos sinulla on
lemmikkeja, ulkoiluta ne muualla kuin
talon pihalla. Pyorat ja lastenvaunut kuu-
luvat niille varattuihin tiloihin, ja autojen
paikka on pysdkointialueilla.

Lahes jokaisen talon pihassa tai sen valitto-
massa laheisyydessa on lasten leikkipaikka,
jossa on turvallista touhuta. Hissi tai talon
yleiset tilat eivat ole leikkipaikkoja.

Turvallisuutta ja viihtyisyytta lisaavat siis-
tit parvekkeet ja asuntopihat. Mita niilla
saa tehda ja mitd niiden kdytdssa tulee
muistaa, kerrotaan tarkemmin talon jar-
jestyssaannoissa.

Asunto vuokrataan aina asumista varten.
Kaikki muu kayttd — sekd satunnainen
ettd jatkuva - on kielletty ilman vuokra-
nantajan lupaa. Ota hyvissd ajoin yhteytta
Avaran asiakaspalveluun Avaran vuok-
rausasiantuntijaan, mikali suunnittelet
kotisi kdyttamistd osin tai kokonaan
muuhun kuin asumiseen, esimerkiksi yri-
tystoimintaan. Vuokranantajalla on oikeus
purkaa vuokrasopimus, jos kdytat asun-
toasi vuokrasopimuksen vastaisesti.

Vuokrasopimuksen ja lain lisdksi asunnon
kdytdssa on noudatettava talon jarjestys-
sdantdja. Huomioi myos yleistd jarjestysta
ja turvallisuutta koskevat viranomaismaa-
raykset ja ohjeet sekd noudata muutoinkin
hyvia tapoja.

Jos kotisi jaa tyhjdksi vahintddn kuukau-

deksi, ilmoita Avaran asiakaspalveluun jo
etukdteen. Mikali asunnossa on turvaluk-
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ko, tulee sopia asuntoon padsysta. Esimer-
kiksi vesivahingon sattuessa vuokrananta-
jan on mentdva asuntoon.

Asukkaana sinulla on velvollisuus nou-
dattaa kulloinkin voimassa olevia talon
jarjestyssdantdja ja asukkaan turvalli-
suusohjeita, joista saat neuvoja muun
muassa hatdtilanteissa toimimiseen ja
niihin varautumiseen. Noudata aina my06s
jarjestyslakia ja muita maarayksia. Niiden
rikkominen voi aiheuttaa vuokrasopimuk-
sen purkamisen ja vahingonkorvausvelvol-
lisuuden.

Lisaa turvallisuustietoutta saat oman ta-
losi pelastussuunnitelmasta ja Avaran
asiakaspalvelusta. Pelastussuunnitelman
10ydat helpoiten asukkaan turvallisuusoh
jeessa olevan nettilinkin kautta.

Lain mukaan vuokranantaja voi irtisanoa
ja jopa purkaa vuokrasopimuksen, jos
asunnossa vietetaan hairitsevaa elamaa.
Siksi on tarked huolehtia, ettei asunnosta
toistuvasti kantaudu muiden asumista
hairitsevadd aanta tai muuta aistein ha-
vaittavaa haittaa. Sellaista voi olla esi-
merkiksi jatkuva koiran haukkuminen tai
kovadaninen musiikki erityisesti ydrauhan
aikaan. Etenkin kerrostaloasumisessa on
kuitenkin siedettava tavallisia asumi-
seen liittyvid dadnia, ja jokaisen on voitava
viettdd asunnossaan normaalia elamaa.
Esimerkiksi lasten leikeista kuuluvat ta-
vanomaiset danet ovat hyvaksyttdvia jar-
jestyssaantojen mukaisina aikoina.

Yksittdisia hairioita, kuten kerran vuodes-
sa vietettdvid syntymadpadivdjuhlia, voidaan
harvoin luokitella jarjestyshdirioksi. Tule-
vista, mahdollisesti hairiétd aiheuttavista

kertaluonteisistakin tilanteista on kohte-

liasta ilmoittaa naapureille etukateen esi-
merkiksi talon ilmoitustaululla.

Jos talossasi ilmenee jarjestyshairiditd,
ilmoita niista aina kirjallisesti Avaran
asiakaspalveluun. Ilman kirjallista ilmoi-



O

Asumisen opas

tusta jarjestyshairion aiheuttajalle ei voida
lahettaa kirjallista varoitusta. Jos hairio
jatkuu vield varoituksen antamisen jal-
keen, vuokranantaja voi purkaa hdirién
aiheuttajan vuokrasopimuksen. Vakavissa
tilanteissa ota yhteyttd poliisiin.

4.4 Asunnon hoitaminen

Vuokralaisen on kaikessa toiminnassaan
otettava huomioon, ettd asunto on toisen
omaisuutta. Lain mukaan vuokralaisen
on hoidettava asuntoa huolellisesti. Sama
koskee kiinteiston ja rakennuksen yhtei-
sia tiloja seka laitteita ja kalusteita. Kayta
ja hoida ohjeiden mukaisesti esimerkiksi
asunnon ilmanvaihtojdrjestelmdad, konei-
ta, laitteita ja pintamateriaaleja.

Lue lisad uuden kotisi asukaskansiosta. Jos
et 16yda kansiota tai etsimaasi tietoa, ota
yhteyttd Avaran asiakaspalveluun. Neuvoja
voit kysya my0s kiinteistonhoitoyhticsta.
Kysy aina, jos olet epdvarma jostakin asun-

non kayttodn tai hoitoon liittyvasta asiastal

Iimanvaihto

Ilmanvaihtojarjestelmd on padsaantdisesti
koneellinen. Ns. likainen ilma poiste-
taan keittion ja kosteiden tilojen kautta.
Puhdas korvausilma tulee olohuoneen

ja makuuhuoneiden ulkoseinilld, ikku-
nan karmeissa tai katossa sijaitsevista
venttiileistd. Oikein toimiva ilmanvaih-
tojarjestelmad on terveellisen sisdilman
edellytys. Samoin asunnon tuulettuminen
ja kosteiden tilojen kuivuminen, erityi-
sesti saunomisen jalkeen, vaatii riittavaa
ilmanvaihtoa. Siksi ilmanvaihtoa ei saa
koskaan sammuttaa kokonaan eikd kor-
vausilmaventtiileitd sulkea kokonaan tai
tukkia. Jos korvausilman saanti on es-
tetty, seurauksena voi olla hallitsematon
ilmavuoto rakenteista tai porraskdytavas
td asuntoosi. Muista my6s puhdistaa lie-
sikuvun rasvasuodatin riittavan usein.

AuAraAa

Jos talossasi
ilmenee jdrjes-
tyshdirioita,
ilmoita niista
aina kirjallisesti
iséinnointi-
toimiston
asiakas-
palveluun.
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Kosteiden tilojen
ns. rattipatterit
sekda asukkaan
sdiddettdvissa
oleva lattia-
IGmmitys tulee
pitaa padalla
aina. Ndin
varmistetaan
kosteiden tilojen
kuivuminen.

Ilmanvaihdon toimivuuden voit tarkistaa
helposti. Pida talouspaperia poistoilma-
venttiilin tai liesikuvun rasvasuodattimen
alla. Jos paperi imeytyy kiinni, ilmanvaihto
toimii. Jos epdilet ongelmia, tee viipymat-
ta vikailmoitus kiinteistonhoitoyhtioon.
He huolehtivat huollosta ja korjauksesta.
Asuntoa voi tuulettaa tuuletusikkunoiden
kautta. Pari minuuttia riittda raikastamaan
huoneilmaa. Lammityskaudella tuuletu-
sikkunoita ei saa jattaa auki pidemmaksi
ajaksi.

Lisatietoja oman talosi ilmanvaihtojar-
jestelman kaytostd saat asukaskansiosta,
kiinteistonhoitoyhtidltd ja Avaran asiakas-
palvelusta.

Lammitys

Asunnon lampétila ja kosteus vaikuttavat
seka asukkaiden terveyteen ettd raken-
nuksen kuntoon. Tavoiteldmpétilasta (21
°C) huolehtivat lattia- tai patterildmmi-
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tyksen termostaatit. Termostaatteja ei saa
koskaan irrottaa. Kesalld asunnon lam-
potila ja kosteus voivat poiketa suuresti-
kin tavoitearvoista. Kosteiden tilojen ns.
rattipatterit seka asukkaan sdddettavissa
oleva lattialammitys tulee pitdd paalla
aina. Nain varmistetaan kosteiden tilojen
kuivuminen.

Viemdrit ja vesikalusteet

Viemadreihin ei saa laittaa mitaan veteen
liukenemattomia aineita. Esimerkiksi
vaippoja tai terveyssiteitd ei saa laittaa
wc-ponttdoon. Edes paistorasvaa tai ruo-
kajdtteitd ei saa laittaa wc-ponttdon tai
viemariin. Paistorasva kuuluu sekajat-
teeseen, mutta jdhmettyneen rasvan voi
hdvittaa myods biojatteena.

Viemadriin kuulumaton aines voi tukkia
putkiston ja aiheuttaa pahimmillaan vesi-
vahingon. Putkistoon laitettu ruokajdte voi
samalla aiheuttaa epamiellyttavaa hajua
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tai houkutella elintarviketuholaisia ja rot-
tia. Puhdista lavuaarien vesilukot ja kos-
teiden tilojen lattiakaivot riittavan usein.
Seuraa vesikalusteiden kuntoa, ja tee vuo-
tavista hanoista ja wc-pytyistd vikailmoi-
tus kiinteisténhoitoyhtioon.

Asunnon koneet ja laitteet

Vuokralaisen on kaytettava ja hoidetta-
va asunnon liesiuunia, kylmalaitteita ja
muita koneita kdyttdohjeiden mukaisesti.
Huolehdi lisaksi sdanndllisestd puhdis-
tuksesta. Pakastin on sulatettava kerran
vuodessa. Varmista, etteivat sulamisve-
det vaurioita lattian pintamateriaalia tai
aiheuta vesivahinkoa. Vedd samalla kyl-
malaitteet pois tilastaan ja puhdista ne,
silla jaahdytyslaitteisiin kertynyt poly voi
aiheuttaa tulipalon. Puhdista lieden tausta
saannollisesti.

Astian- ja pyykinpesukonetta ei saa kos-
kaan jattaa kayntiin ilman valvontaa, ja
hanat on aina ehdottomasti pidettava sul-
jettuina, kun koneita ei kaytetd. Valvomat-
ta jattdminen tai hanan auki unohtaminen
voi aiheuttaa koneen pettdessa vesiva-
hingon. Astian- ja pyykinpesukoneiden
letkuliitant6jen pitdavyys on tarkastettava
saannollisesti.

Mikali asunnossasi on astianpesukone ja
se rikkoontuu, varmista, ettd astianpesu-
kone ei vuoda. Mikali epdilet vuotoa, ota
kiireellisesti yhteys huoltoyhtitn vikapai-
vystysnumeroon, jonka loydat asuintalosi
porraskaytavan ilmoitustaululta.

Astianpesukoneen asennuttaminen vaatii
aina vuokranantajan luvan. Asennuksen
saa suorittaa ainoastaan erikoisliike. Ole
aina yhteydessd Avaran asiakaspalveluun,
mikali astianpesukoneen hankinta tai
vaihto on ajankohtaista.

Sdhkolaitteet

Sahkoélaitteiden puhdistamisessa ja huol-
tamisessa on noudatettava kayttoohjeita.
Korjaustyot on teetettdva ammattilaisilla,
ja luvanvaraisia sahkotoita saavat tehda

vain rekistergityneet sdhkdalan ammatti-
laiset.

Television virta on syyta katkaista, kun
kukaan ei ole paikalla. Laitteiden tuule-
tusaukot on pidettava avoimina ylikuu-
menemisen estamiseksi. Jos jokin laite on
rikki, dla kayta sitd. Vialliset laitteet ovat
aina turvallisuusriski. Saunan kiukaan
kayttaminen pyykkien kuivattamiseen on
ehdottomasti kielletty. Kuuman kiukaan
padlle pudonneet vaatteet voivat aiheuttaa
tulipalon.

Asunnon pintamateriaalit

Asunnon pintamateriaaleja hoidetaan vain
niille soveltuvilla aineilla. Saunan seinid
ei saa suihkuttaa vedelld, koska vesi voi
joutua paneelien takana oleviin rakentei-
siin ja aiheuttaa vaurioita. Pesuhuoneen
ja saunan seiniin ei myoskdan saa tehda
reikia, silla vesieristeen rikkoutumisen
kautta voi aiheutua vesivaurio.

Vuokralaisen velvollisuus on seurata kos-
teiden tilojen pintojen kuntoa mahdollis-
ten kosteusvaurioiden havaitsemiseksi. Jos
esimerkiksi pesuhuoneen muovimaton tai
kaakeleidet saumat nayttavat huonokun-
toisilta, tai muutoin epdilet kosteusvauri-
ota, tee viipymatta vikailmoitus kiinteis-
tonhoitoyhtiéon.

Lain mukaan vuokralaisella on velvolli-
suus korvata kaikki asunnolle, rakennuk-
sen yhteisille tiloille tai laitteille aiheutta-
mansa vahingot - riippumatta siitd, onko
vahinko aiheutettu tahallisesti, laimin-
ly6nnilld tai muulla huolimattomuudella.
Vuokralainen vastaa myds perheenjase-
nensa tai vieraansa aiheuttamista vahin-
goista. Korvauksiin sovelletaan voimassa
olevaa vuokranantajan hinnastoa. Sen
sijaan et ole vastuussa asunnon tavan-
omaisesta kulumisesta, joka on aiheutu-
nut normaalista asumisesta.

Hyva nyrkkisaanto tavanomaisen ja kor-

AuAraAa
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Tamdn oppaan
lopusta Iéydat
taulukon,

joka kertoo
tarkeimmadat
sinun vastuullesi
kuuluvat
tehtavat.

vattavan kulumisen valilla on dkillisyys.
Jos vaurio syntyy akillisesti, kyseessa ei
yleensa ole tavanomainen kuluminen.

Vuokralaisen korvausvastuuseen vaikut-
tavat my0s asunnon tai kalusteen ikd,
asunnon kunto vuokrasuhteen alussa ja
vuokrasuhteen pituus. Jos vuokrasuhteen
alussa asunnon kunto oli hyva, mutta ly-
hyen asumisen jalkeen asunto joudutaan
remontoimaan, kyseessa ei ole tavan-
omainen kuluminen. Sen sijaan muoviosat
esimerkiksi jadkaapissa saattavat murtua
ajan kuluessa, jolloin kyseessd on tavan-
omainen kuluminen. Pintamateriaalin
vaara kasittely tai hoidon laiminlyéminen
on muuta kuin tavanomaista kulumista,
samoin puutteellinen siivoustaso.

4.6 Asunnon yllapito
ja korjaaminen

Taman oppaan lopusta 10ydat taulukon,
joka kertoo tarkeimmat sinun vastuullesi
kuuluvat tehtdvat. Vuokranantaja vastaa
asunnon ylldpidosta ja korjauksista. Jos
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kodissasi ilmenee vikoja tai puutteita,
sinun on ilmoitettava niistd ensisijaisesti
kirjallisesti kiinteistonhoitoyhtioon tai
Avaran asiakaspalveluun. Lain mukaan
ilmoitus on tehtdva heti, mikali vika tai
puute uhkaa asunnon kuntoa tai raken-
teita.

Jos havaitsemasi vika saattaa aiheuttaa
vahingon, sinun on ryhdyttava toimiin
sen estamiseksi. Tama voi tarkoittaa suo-
jaustoimia tai ilmoitusta kiinteistonhoi-
toyhtidlle, Avaran asiakaspalveluun tai
viranomaiselle. Ilmoitusvelvollisuuden
laiminly6nti voi johtaa vahingonkorvaus-
vastuuseen.

4.7 Asunnonh muutos-

ja korjaustyot

Vuokralaisella ei ole lain mukaan oikeut-

ta tehda mitdaan muutos- tai korjaustoita
vuokraamassaan tilassa ilman vuokranan-
tajan lupaa. Lupakdytanndista saat lisatie-
toja Avaran asiakaspalvelusta. Tekemistdsi
lisd- ja muutostoista ei makseta korvauksia.
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Vuokranantajalla on laillinen oikeus pads-
td asuntoon sen kunnon ja hoidon valvo-
mista varten. Lisdksi vuokranantaja saa
suorittaa asunnossa korjaus- tai hoitotoi-
menpiteitd, jotka eivdt aiheuta asumiselle
olennaista haittaa tai hairiota. Tyosta
tulee ilmoittaa vahintdaan 14 pdivaa ennen
aloittamista. Ilmoittamista tai etukdteen
sopimista ei tarvita, jos kyseessd on heti
suoritettava korjaus- tai hoitotoimenpide,
jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.
Tallainen tilanne voi syntya esimerkiksi
vesiputkien vuotovahingoissa.

Vuokranantajalla on oikeus esitelld va-
pautuvaa asuntoasi mahdollisille uusille
vuokralaisille, kun olet irtisanonut vuok-
rasopimuksesi. Kdynnista pyritaan aina
sopimaan etukdateen kanssasi tai voit
hoitaa esittelyt myos itse. Mikali kdynti
perustuu kirjalliseen ilmoitukseen eika
aika sovi sinulle, voit esittdd itsellesi sopi-
vaa ajankohtaa. Ota tdlldin yhteys Avaran
asiakaspalveluun. Et kuitenkaan saa ai-
heettomasti estaa tai vaikeuttaa asuntoon
paasya.

Pyrimme tekemadan kaikki korjaus- tai
hoitotoimenpiteet niin, ettd niistd aiheu-
tuu mahdollisimman vahan haittaa asuk-
kaille.

Isanndinnin ja kiinteistonhoidon asiakas-
palvelutiedot 10ydat talon ilmoitustauluil-
ta ja OmaAvarasta. Kiinteistonhoitoyhtio
vastaa talohuollosta, ulkoilualueista ja
siivouksesta sopimuksen mukaan. Lisaksi
se neuvoo asukkaita talon palveluihin liit-
tyvissa asioissa.

Kiinteisténhoitoyhtion puhelinpdivystys
palvelee 24 tuntia vuorokaudessa. Se on
tarkoitettu vain kiireellisid vikailmoituk-
sia ja ovenavauspyyntdja varten. Naissa
tapauksissa - tai jos olet epavarma kii-
reellisyydesta - soita aina ilmoitustau-
luilta 16ytyvdaan numeroon. Paivystystyo
on paasadntoisesti laskutettavaa, minka
vuoksi kiireettémat vikailmoitukset tulee

tehda kiinteistonhoitoyhtién normaalina
tybaikana.

Mikali olet unohtanut avaimesi ja joudut
pyytamaan huoltoyhti6lta oven avausta
veloitetaan kustannus sinulta.

Pelastuslaki velvoittaa jokaista, huomaat-
pa vaaratilanteen itse tai saat tiedon muil-
ta. Jos et voi heti itse sammuttaa tulipaloa
tai torjua vaaraa tai onnettomuutta, olet
velvollinen viipymattd ilmoittamaan siitd
vaarassa oleville. Lisdksi sinun tulee tehda
hatailmoitus numeroon 112 ja ryhtya kyky-
si mukaan pelastustoimiin.

Kiinteiston jatehuollossa noudatamme
kunnan maarayksid. Esimerkiksi jatepis-
teen olemme varustaneet asianmukaisin
kerdysastioin. Jatekerdysastioihin ja -va-
lineisiin saa vieda vain niihin tarkoitettuja
jatteitd. Asiaankuulumattomat roskat voi-
vat aiheuttaa vaaraa jatteen kuljettajille

ja jatkokasittelijoille. Vaarin lajiteltu jate
saattaa haitata kasittelya ja pilata koko
hyddyntdamiskelpoisen eran. Oikea lajitte-
lu jo kotona onkin ehdottoman tarkeaa: se
mahdollistaa turvallisen hyotykayton.

Al3 laita jiteastioiden ja -vilineiden ulko-
puolelle minkadnlaisia jatteitd. Poikkeus
ovat joulukuuset, jotka on vietdva jatepis-
teen ulkopuolelle tammikuun puoleenva-
liin mennessa.

Asukkaat ovat itse velvollisia toimittamaan
havitettavat huonekalut, elektroniikan,
ongelmajdtteet yms. kaatopaikalle ja kier-
ratyspisteisiin. Jatepisteiden saantojen
vastainen kaytto lisaa kiinteiston kustan-
nuksia ja voi johtaa korvausvastuuseen.

Asukkaiden pyorien, lastenvaunujen ja
-rattaiden sekd irtaimen tavaran varas-
tointi on sallittu vain niille varatuissa ti-
loissa. Pelastuslaki vaatii, ettd kaytavati-
lat (ulos johtavat kaytavat, porrashuoneet

AuAraAa
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Asunnon
véliaikaisesta
luovutuksesta on
aina ilmoitettava
kirjallisesti
vuokranantajalle
viimeistéén
kuukautta
etukéteen.

r—

ja -tasanteet seka kellari-, varasto- ja toon, jos asut tyon, opintojen, sairauden
ullakkokaytavat) on pidettdva aina va- tai muun perustellun syyn takia toisella
paasti kuljettavissa. Niilla ei saa sdilyttda paikkakunnalla. Asunnon vdliaikaisesta
mitdan tavaraa. Porrashuoneessa saa olla luovutuksesta on aina ilmoitettava kirjal-
ainoastaan tuulikaapin kuramatto ja vaih-  lisesti vuokranantajalle viimeistdaan kuu-

tomatot, ilmoitustaulut ja tavanomaiset kautta etukdteen.
ovikoristeet. Poistamme kulkureiteilld
olevat tavarat saannollisesti. Alivuokraus tarkoittaa sitd, etta vuokra-

lainen luovuttaa enintddn puolet vuokraa-
Madraysten noudattamiselle on tarked syy:  mastaan asunnosta toisen kaytettdvaksi.
ihmishenki. Kulkureiteilld olevat tavarat Tdsta ei saa aiheutua vuokranantajalle
voivat estda poistumisen hatatilanteessa. huomattavaa haittaa tai hdiriotda. Toimita
Lisdksi ne voivat aiheuttaa tapaturmia tai ~ kopio mahdollisesta alivuokrasopimukses-
houkuttaa ilkivaltaan. Tulipalon sattuessa  ta isanndintitoimiston asiakaspalveluun.
vakuutusyhtid voi vahentda korvausta, jos  Alivuokratarkoitukseen soveltuvat ainoas-
kulkureiteilld on ollut tavaroita. taan yksiotd isommat asunnot.

Asunnon tai sen osan luovuttaminen toi-

4.12 Asunn?“ . sen kayttoon ei vapauta sinua vuokraso-
luovuttaminen toiselle pimuksen mukaisista velvoitteista, kuten
Vuokralainen saa asua asunnossaan yh- vuokran maksamisesta, asunnon huolelli-
dessd perheenjdasentensa kanssa. Ilman sesta hoitamisesta tai mahdollisen vahin-
vuokranantajan lupaa asunnon hallintaa gon korvaamisesta.

ei saa luovuttaa muille. Ota aina yhteytta
Avaran asiakaspalveluun, jos haluat antaa  Suosittelemme, ettd annat asuntoon va-

asunnon jonkun toisen kayttoon. liaikaisesti muuttavalle tai alivuokralai-
selle seuraavat dokumentit: jaljennéksen

Vuokralaisena saat luovuttaa asuntosi vuokrasopimuksestasi, kiinteiston jarjes-

enintddn kahdeksi vuodeksi toisen kayt- tyssdannot, asukkaan turvallisuusohjeen

AbAraAa
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ja taman Asumisen oppaan. Huolehdi,
etta uuden asukkaan tuloilmoitus ja pois
muuttavan lahtdilmoitus tehdddn ohjeiden

mukaisesti.
Lattia- ja seindpintojen normaali ikddntyminen.

Seindlle kiinnitettyjen yksittdisten hyllyjen ja taulujen
jattamat vahdiset reidt.

Sangynjalkojen lattiaan jattamat jaljet ja varjaytymat.
Rasvan tarttuminen uuniin asianmukaisesta
puhdistuksesta huolimatta.

Jalleenvuokraus tarkoittaa, ettd vuokralai-
nen vuokraa koko asunnon toiselle. Avaran
hallinnoimia asuntoja ei ole tarkoitettu
jalleenvuokrattaviksi. Jalleenvuokraus on
kaikissa tapauksissa kielletty.

Seinddn pultattavien kaappien kiinnitysjdljet.

Seindlla olevat reidt, jos niiden vuoksi joudutaan
korjaamaan koko seina.

Esineiden siirtédmisestd, pudottamisesta tai nostamisesta
aiheutunut lattiapdadllysteen rikkoutuminen tai
naarmuuntuminen.

Lemmikin naarmuttamat ovet tai lattiat sekd pysyvat
haju- tai muut likahaitat.

Lasten piirrokset seinissd tai lattioissa.

Tupakoinnin aiheuttamat haitat.

lIman vuokranantajan lupaa tehtyjen muutosten
saattaminen ennalleen.

Vuokralaisella ei ole lupaa siirtda vuok-
raoikeuttaan toiselle ilman vuokrananta-
jan erillistd suostumusta. Tahdn on yksi
poikkeus: jos haluat siirtdaa vuokrasopi-
muksesi asunnossa jo asuvalle perheen-
jasenelle tai jommankumman puolison
vanhemmalle, voit tehdad sen ilmoittamal-
la asiasta kirjallisesti vuokranantajalle.
Samalla vapaudut vuokrasopimuksen mu-
kaisista velvoitteistasi.

Vuokranantajan on hyvaksyttava sopimuk-
sen siirtdminen, ellei silld ole perusteltua
syyta kieltdytyad (esimerkiksi vuokranan-
tajan taloudellinen riski kasvaisi merkit-

tavasti tai siirronsaaja ei tayta arava- ja

korkotukikohteiden vuokrauksessa sovel-
lettavia asukasvalintaehtoja). Siirtdmisen
yhteydessa vuokranantaja voi edellyttda
muun muassa siirronsaajan luottotietojen
tarkistamista seka tulo- ja varallisuussel-
vitysta.

Edelld on kuvattu vuokralaisen keskei-
simmat velvoitteet. Jos niitd laiminly6-
daan merkittavasti, vuokranantaja saa
purkaa vuokrasopimuksen. Yleisimmin
syynd on vakuuden tai vuokran maksa-
matta jattaminen tai asunnossa vietetty
hairitseva elama. Myods vuokraoikeuden
tai hallinnan luvaton siirto, jarjestysmaa-
raysten rikkominen, asunnon huono hoito
tai kdyttotarkoituksen vastainen toiminta
voivat antaa vuokranantajalle oikeuden
sopimuksen purkamiseen.

Normaalisti vuokralainen saa kirjallisen
varoituksen, ennen kuin vuokrasopimus
puretaan. Tarkoituksena on antaa vuokra-
laiselle mahdollisuus korjata sopimuksen
vastainen menettely. Tietyissa tilanteissa,
kuten vuokranmaksun laiminlyémisessa
tai kun sopimuksen rikkominen on ollut
merkittdavad, vuokranantajalla on oikeus
purkaa vuokrasopimus ilman varoitusta.

Kirjallinen purkamisilmoitus on annetta-
va vuokralaiselle tiedoksi todistettavasti.
Maksamattomat vuokrat ja mahdolliset
erilliskorvaukset peritdan sopimuksen
purkamisesta huolimatta niin kuin luvussa
2.4 kerrotaan.

AuAraAa
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5.1 Mita asukasdemokratia on?

Asukasdemokratia on asukkaiden ja
omistajan valistd yhteistoimintaa, jonka
tavoitteena on luoda yhdessd turvallinen
ja viihtyisd asuinyhteisd. Osallistumalla
asukasdemokratiaan voit vaikuttaa asu-
miseen liittyviin asioihin.

Asukkaat voivat esimerkiksi olla paatta-
madssd oman talon jarjestyssaanngistd,
talkoista ja muista tapahtumista. Voit an-
taa lausuntoja oman talosi talousarvioesi-
tyksestd seka asukkaiden esille nostamista
muista asioista.

Osallistuminen on aina vapaaehtoista.
Isannointitoimistolla ja viime kddessa
omistajalla on vastuu kaikista talon vel-
voitteista.

5.2 Miksi mukaan?

Yhteistoiminta parantaa asumisen ja ym-
pariston viihtyisyytta ja mukavuutta. Par-
haimmillaan se synnyttda kotoisan yhtei-
son, jossa naapurit tulevat tutuiksi.

Yhteistoiminta lisda tietoa ja sitd kautta
ymmarrysta seka luottamusta asukkaiden
ja omistajan valilla. Se edistdaa myos tur-
vallisuutta ja vahentaa ilkivaltaa. Pitkalla
aikavalilld yhteistoiminta mahdollistaa
asuntojemme ja palveluidemme kehitta-
misen asukkaidemme tarpeita vastaaviksi.

5.3 Kenelle toiminta
on tarkoitettu?

Yhteistoiminta on tarkoitettu kaikille
asukkaille. Osallistumalla asukaskokouk-
seen sinulla on mahdollisuus halutessasi
tulla valituksi asukastoimikuntaan tai
talon yhteys- tai turvallisuushenkiloksi.

5.4 Miten pdadsee mukaan?

Oman talosi isdannditsijalta saat lisdtietoa
ja kuulet, onko talossasi jo asukastoimi-

kunta tai yhteyshenkild. Halutessasi saat
toimikunnan puheenjohtajan tai yhteys-
henkilon yhteystiedot, ja he kertovat mie-
lelldan tarkemmin.

Jos talossasi ei vield ole asukastoimikun-
taa tai yhteyshenkil6d, ne voidaan valita
vuoden alussa pidettdavassa asukaskokouk-
sessa. Kokouksella on my0s oikeus valita
turvallisuushenkilo(t) ja esittdd ehdokasta
yhteistoiminnan johtokuntaan. Asukasko-
koukseen ovat tervetulleita kaikki asuk-
kaat. Isdnnditsijd toimii asukaskokouksen
koolle kutsujana.

AuAraAa

Osallistuminen
on aina
vapaaehtoista.
Isénnoéinti-
toimistolla ja
viime kddessd
omistajalla

on vastuu
kaikista talon
velvoitteista.
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Eldmantilanteesi voi muuttua, jolloin ny-
kyinen kotisi voi kdyda liian pieneksi tai
suureksi tai muutat paikkakunnalta toi-
selle. Haluamme tarjota sinulle jatkossa-
kin kodin, joka vastaa uusia tarpeitasi.

Asuntovaihtoehtoja 16ydat Avaran koti-
sivuilta www.avara.fi tai voit kysya niista
Avaran asiakaspalvelusta. Asunnonvaihdon
voimme toteuttaa aina joustavasti, etka
joudu maksamaan paallekkadisia vuokria.
Takuuvuokraa emme kaikissa tapauksis-
sa voi siirtdd toisen asunnon sopimuksen
vakuudeksi. Jos l6yddmme sinulle uuden
asunnon, saat tarkemmat ohjeet vuokra-
sopimuksen irtisanomisesta, vuokrava-
kuuden paivittdmisestd, 1ahtoilmoitukses-
ta ja uuden asunnon tuloilmoituksesta.

Toistaiseksi voimassa oleva vuokraso-
pimus voidaan paattaa vuokralaisen tai
vuokranantajan tekemalld irtisanomisil-
moituksella. Sopimus kannattaa irtisanoa
heti, kun tiedossasi on vuokrasuhteen
suunniteltu paattymisajankohta. Jos
saamme asuntoosi uuden vuokralaisen jo
irtisanomisajan aikana, voit mahdollisesti
saada taltd ajalta vuokranalennuksen.

Irtisanominen on tehtdva aina kirjallisesti
ja todistettavasti.

Katevimmin asia hoituu Avaran sahkdi-
selld irtisanomislomakkeella. Irtisanomis-
lomake 16ytyy osoitteesta www.avara.fi/
asukkaille oman talon osoitteella hake-
malla. Irtisanominen tehdddn tayttamalla
ensin lomake ja sen jalkeen vahvistamalla
irtisanominen sahkdiselld allekirjoituk-
sella. Sdhkoinen allekirjoitus tulee olla
molemmilta vuokralaisilta, mikali sopimus
on useammalla nimelld. Irtisanomisilmoi-
tuksen allekirjoitettuasi, saat sen perille-
menosta vahvistuksen sahkopostiisi, mika
tayttaa todistettavasti vastaanotetun irti-
sanomisilmoituksen kriteerit.

Mikali et halua tai voi tehdd irtisanomisil-
moitusta sahkdisesti, voit pyytaa irtisano-

mislomakkeen Avaran asiakaspalvelusta
tai tulostaa sen Avaran kotisivuilta www.
avara.fi ja palauttaa sen osoitteeseen
vuokraus@avara.fi .Ilmoituksessa tu-

lee olla vdhintddn tiedot irtisanottavasta
asunnosta, vuokralaisista, vuokrasopi-
muksen padttymisajankohta ja muuttopai-
va. Huomaa, ettd et voi irtisanoa vuokra-
sopimusta ilman yhteisvastuussa olevan
osapuolen suostumusta. Tdhdn ei vaikuta,
onko yhteinen kotinne vuokrattu yhdessa
tai vain toisen nimissd. Suostumus kan-
nattaa aina merkita irtisanomisilmoituk-
seen.

Madrdaikainen vuokrasopimus paattyy
ilman erillistd irtisanomista, kun sovittu
vuokra-aika paattyy.

Kun vuokralainen irtisanoo vuokrasopi-
muksen, irtisanomisaika on aina yksi (1)
kuukausi. Irtisanomisajan osalta ennen
1.6.2020 alkaneet sopimukset voi irtisa-
noa vuokrasopimuksen 15. pdivddn, mutta
sen jalkeen alkaneet sopimukset vain
kuun loppuun.

ESIMERKKI: jos teet irtisanomisilmoituk-
sen huhtikuun 10. pdivand, vuokrasopi-
muksesi paattyy aikaisintaan toukokuun
15. paivand. Muutoin irtisanomisaika on
yksi kalenterikuukausi. Aika lasketaan sen
kalenterikuukauden viimeisesta pdivasta,
jonka aikana olet irtisanonut asuntosi.

ESIMERKKI: jos teet irtisanomisilmoi-
tuksen huhtikuun 16. paivdand, vuokra-
sopimus paattyy aikaisintaan toukokuun
viimeisena paivana. Joskus vuokranantaja
voi joutua irtisanomaan vuokrasopimuk-
sen. Silloin irtisanomisaikaan vaikuttaa
se, kuinka kauan vuokrasuhde on kestd-
nyt yhtdjaksoisesti ennen irtisanomista.
Jos vuokrasuhde on kestdnyt yhtdjaksoi-
sesti enintdan vuoden, irtisanomisaika on
kolme (3) kuukautta. Jos se on kestanyt
yhtdjaksoisesti vahintaan vuoden, irtisa-
nomisaika on kuusi (6) kuukautta.

Muuttopaivd maaritellddn vuokrasopi-
muksessa. Yleensd se on vuokrasopi-

AuAraAa
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Vuokralainen
voi tehdd
kéitevasti
asunnon
ennakko- ja
muutto-
tarkastuksen
OmaAvarassa.

muksen pdattymispaivd, jolloin sinun on
luovutettava asunto kokonaan vuokranan-
tajan hallintaan.

Vuokranantajalla on oikeus esitelld vapau-
tuvaa asuntoasi mahdollisille uusille vuok-
ralaisille sellaisena aikana, joka sopii si-
nulle ja vuokranantajalle. Vaihtoehtoisesti
voit esitelld asuntosi irtisanomisaikana
itse. Jos asuntoosi saadaan uusi vuokra-
lainen jo irtisanomisajan aikana, kanssasi
voidaan sopia erikseen mahdollisesta irti-
sanomisajan vuokran alentamisesta.

6.4 Lahtoilmoitus ja
muuttoilmoitus

Pois muuttaessasi sinun on tehtava
kiinteistonhoitoyhti6lle asukkaan lah-
toilmoitus. Lahtoilmoituksen voit tehda
katevimmin OmaAvarasta 16ytyvalla
muuttoilmoituksella. Lomake 16ytyy
myds osoitteesta www.avara.fi/asuk-
kaille etsimdlld oman talosi yhteystiedot
kotitalosi osoitteella. Vuokranantajalle
tekemadsi irtisanomisilmoitus ei korvaa
lahtéilmoitusta.

Lisdksi tarvitaan lakisdaateinen muuttoil -
moitus Digi- ja vdestdtietovirastoon. Se
tulee tehda aikaisintaan kuukautta ennen
muuttopaivaa ja viimeistaan viikon kulut-
tua muuttopdivastd. Muuttoilmoituksesta
kerrotaan tarkemmin luvussa 3.3. Muista
my0s irtisanoa sdhkdsopimuksesi.

AlAraAa

6.5 Loppusiivous

Asunto on luovutettava vastaavassa
kunnossa, kuin mita se oli sisdan muut-
taessasi. Myos kaytdssasi olleet muut
tilat — esimerkiksi parveke, varastotila ja
autotalli — on tyhjennettdva ja siivottava.
Vuokralainen on korvausvastuussa, jos
loppusiivous on tehty puutteellisesti tai
jdtetty kokonaan tekematta.

6.6 Asuntotarkastus

Pyydamme sinua dokumentoimaan asun-
tosi kunnon irtisanomisen yhteydessa.
Ennakkotarkastuksessa todetaan asunnon
kunto ja kartoitetaan mahdolliset re-
monttitarpeet.

Kun olet tyhjentdnyt asunnon ja tehnyt
loppusiivouksen, pyyddmme sinua teke-
maddn vield muuttotarkastuksen, johon
dokumentoit, ettd olet tyhjentanyt asun-
non ja tehnyt loppusiivouksen niin, etta
asunto on muuttovalmis uudelle asuk-
kaalle.

Mikdli et suorita pyytdamidmme tarkas-
tuksia on mahdollisen vakuuden palautus
hitaampaa. Mikali asuntotarkastuksessa
havaitaan korvattavaksesi kuuluvia vikoja
tai puutteita, on vuokranantajalla oikeus
teettdd niiden korjaus kustannuksellasi.
Samoin siivouskulut voidaan laskuttaa
sinulta, mikdli loppusiivosta ei ole tehty
ohjeen mukaisesti.

Vuokralaisen korvattaviksi luetaan ilman
vuokranantajan kirjallista lupaa tehty-
jen korjaus- ja muutostéiden ennalleen
saattaminen sekd kadonneiden avaimien
teettdmisesta ja lukon uudelleen sarjoit-
tamisesta aiheutuvat kustannukset.

6.7 Vakuuden palauttaminen

Mikali olet suorittanut vakuuden, se pa-
lautetaan viimeistdan kuukauden kulues-
sa vuokrasopimuksen pddttymisestd. Se
edellyttda, etta asuntotarkastus on tehty
hyvaksytysti ja olet luovuttanut asunnon
hallinnan sekd kaikki saamasi ja teettd-
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masi avaimet takaisin vuokranantajalle.
Lisaksi tarkastamme, ettd sopimuksen
mukaiset vuokrat ja erilliskorvaukset on
maksettu sekd hoito- ja kunnossapito-
vastuut taytetty.

Vuokravakuudelle ei makseta korkoa
vuokrasopimuksen aikana eika sind ai-
kana, kun vastuullesi kuuluvien asioiden
tarkastaminen tai kuntoon saattaminen on
kesken. Vakuutta ei palauteta, jos kanssasi
asunut henkild (kanssavuokralainen tai
yhteisvastuussa oleva) jaa asuntoon yha
vuokralaiseksi eikd toimita tilalle korvaa-
vaa vakuutta.

6.8 Vakuuden pidéattédminen

Vuokravakuus toimii panttina vuokraso-
pimuksen velvoitteiden tayttdmisestd. Jos
velvoitteita on laiminly6ty, vuokranan-
tajalla on oikeus pidattad niistd johtuvat
kulut suoraan tdsta vakuudesta. Kyseessa
voi olla esimerkiksi maksamaton vuokra,
asunnon huono hoitaminen, siivouksen
laiminlyonti tai vastuullesi kuuluvien
korjausten teettdminen.

Mikadli vuokravakuus ei kata kustannuk-
sia, vuokranantajalla on oikeus saada
korvaus yli menevista kuluista ja saata-
vista. Vakuuden pidatykset ja vuokralai-
sen vastuulla olevien kulujen laskutukset
perustuvat asukaslaskutushinnastoon.

Vakuus toimii
panttina vuokra-
sopimuksen
velvoitteiden
tayttamisesta.

ASUNNON LOPPUSIIVOUKSESSA:

e Tyhjennd asunto ja vie roskat pois.

* Pyyhi kaappien sisd- ja ulkopinnat sekd hyllyt
ja laatikostot.

e Puhdista kylImd&laitteet ja niiden taustat.

e Sulata ja puhdista pakastin, sammuta virta ja
jaté ovi auki.

® Pese keittion pesuallas.

® Pese keittidtasot.

e Pese liesiuuni ja uunipellit, liesiuunin sivut ja
liesiuuniaukon kaapiston taustat.

e Puhdista liesikuvun rasvasuodatin.

® Pese ja puhdista kylpyhuoneiden ja wc-tilojen
pesualtaat, we-istuimet sekd lattiakaivot.

* Vie oma pyykinpesukoneesi pois. Tulppaa avonaiset
vesi- ja viemdrilitédnndt.

* Vie oma astianpesukoneesi pois. Tulppaa
astianpesukoneelle tuleva vesijohto sekd poistoliitantd,
joka on viemariin johdettavien pesuvesien
viemariputkessa.

¢ Pese saunan lauteet.

e Pese ikkunakarmit ja ikkunat ulommaisinta lasipintaa
lukuun ottamatta sekd pyyhi sdlekaihtimet.

¢ Imuroi lattiapinnat ja pyyhi ne kostealla.

* Tyhjennd huoneistokohtainen irtaimistovarasto.
Jatd sen ovi auki ja poista oma lukkosi.

¢ Poista huoneistokohtaiselta parvekkeelta, terassilta
tai piha-alueelta kaikki omat tavarasi ja varusteesi.

Tdssa oppaassa on paljon ohjeita ja sadntoja, jotta kaikki sujuisi hyvin ja lakien mukaisesti.

Yleensd niin kaykin. Ongelmatilanteet ovat tavallisesti yksittdisid, ja padosin taloissamme asuu
mukavaa, asiansa hyvin hoitavaa véked. Tervetuloa heidén joukkoonsa, ja onnea uuteen kotiisi!

AuAraAa
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Tarkeimmat vuokralaisen vastuulle kuuluvat tehtdavét
ERIKOISLIIKE

VUOKRALAINEN
KOTIVAKUUTUS JA PALOVAROITTIMET

VUOKRALAINEN

asunnon irtaimiston ja my®os oikeusturva- ja vastuu-
asumisen keskeytyksen vakuutus on suositeltava:
vakuuttaminen o Y se korvaa mahdollisia

vuokralaisen
huolimattomuudellaan
aiheuttamia vahinkoja

vuokralaisen asuntoon tarkasta kotivakuutuksesi!
tuomien yli 30 litraa nestettd
sisdltévien astioiden/

laitteiden (esim. akvaario) L e
asunnolle/ kiinteistolle
aiheuttamat vahingot

s@hkéverkkoon kytkettyjen testaa palovaroitin
kiinteiden palovaroittimien ® séannollisesti.
testaus ja vioista
ilmoittaminen

AVAIMET JA LUKITUS

asunnon oven avaus . . Jos tarvitset asunnon oven
avausta ole yhteydessd
huoltoyhtiéon. Vuokralainen
vastaa oven avauksen
kustannuksista.

lisiavaimien tilaus Y yhteys vuokranantajan
edustajan asiakaspalveluun
ulko-oven lukon sarjoitus, Y yhteys vuokranantajan

jos avaimet kadonneet edustajan asiakaspalveluun

asunnon ovien lukkojen ja )
saranoiden voitelu

asuntokohtaisen mikdli irtaimistovarastossa ei

irtaimistovaraston lukon . ole asunnon sarjassa olevaa
hankinta lukkoa
SEINA-, KATTO- JA LATTIAPINNAT
markatilojen pintojen vika- ja
kunnon tarkkailu kosteusvaurioepdilysté
Y viipymattd yhteys

kiinteisténhoitoyhtiéon tai
vuokranantajan edustajan
asiakaspalveluun

ldmmityspatterien viipymattd yhteys
puhtaanapito . . kiinteisténhoitoyhtiéon, mikdli
ja vuotojen tarkkailu vesivuotoa Iémpoéjohdosta
ILMANVAIHTO

asunnon ilmanvaihdon ja kayttéohjeet saa tarvittaessa
ilmanvaihtokoneen kayttd { vuokranantajan edustajan

asiakaspalvelusta

poisto- ja
korvausilmaventtiilien sekd

korvausilmaventtiilien . .
suodattimien puhdistus

liesituulettimen ja -kuvun 'y P
rasvasuodattimen puhdistus
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Tarkeimmat vuokralaisen vastuulle kuuluvat tehtavat

VESI- JA VIEMARILAITTEET

astianpesukoneen
suodattimen puhdistaminen
saannollisesti

hanojen ja WC:n vuotojen
tarkkailu

hanojen poresuodattimien
puhdistus

pyykinpesukoneen liittéminen
ja tulovesihanan sulkeminen
konetta poistettaessa

vesilukkojen puhdistus

lattiakaivojen puhdistus

viemdritukosten avaus

asuntokohtaisen vesimittarin
lukeminen

ASUNNON SAHKOLAITTEET

SUORITUSVASTUU

ERIKOISLIIKE

VUOKRALAINEN

KUSTANNUSVASTUU m

VUOKRALAINEN

viipymattd yhteys kiinteiston-
hoitoyhtiéén, mikali
vesivuotoja

yhteys vuokranantajan
edustajan asiakaspalveluun,
mikali hanasta puuttuu
takaiskuventtiili

viipymatté yhteys
kiinteistdnhoito-yhtiéon,
mikdli viemadaritukos ei aukea
kotikonstein

kustannusvastuu
vuokralaisella, mikali tukos
johtuu vuokralaisesta

mikdli vesimittarin lukeminen
sovittu vuokralaisen vastuulle

asunnon varustukseen
kuuluvien kiinteiden
valaisimien, kodinkoneiden

ja laitteiden lamppujen ja
sytyttimien hankinta ja vaihto

sulakkeiden ja paristojen
hankinta ja vaihto

kiuaskivien hankinta ja vaihto

kylmdkalusteiden lauhduttimien
ja jadkaapin kondenssivesien
poistoreidn puhdistus

PARVEKE, ASUNTOPIHA, ASU

kiukaan uusiminen sisdltad
uudet kiuaskivet

parvekkeen puhtaanapito
ja parvekkeen vedenpoisto

asuntopihan puhtaanapito

asunnon edustan ja
pihakaytavan puhtaanapito,
lumityét ja liukkaudentorjunta

vuokralaisen vastuulla
nurmikonleikkaus ja pihaa
rajaavien pensaiden alustojen
rikkakasvien poistaminen,
vuokranantajan vastuulla
pensaiden leikkaus ellei
muuta sovittu

AuAraAa
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